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INFORME TECNICO

Expediente: DESAFECTACION VIVIENDA DE MAESTROS DEL COLEGIO [Num. Expediente:
"SAN ISIDRO" DAIMIEL2024/6503

Solicitante:

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
16124

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia, de 23 de mayo de 2024, en relacién con el
expediente relativo a la desafectacién del inmueble sito en la Calle Prolongacién Virgen de
Guadalupe, 41, la parcela catastral 7843107VJ4274S0001BW, junto al C.E.I.P. San Isidro,
Propiedad del AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL, para su calificacién como bien de caracter
patrimonial, el Técnico Municipal que suscribe, emite el siguiente informe.

PRIMERO.-Descripcion del bien inmueble.
@ - Situacion geogréafica: Calle Virgen de Guadalupe, 41

@ - Superficie parcela: 142 m? (Catastral gréfica)

@ Superficie edificacion: 96 m? (catastral)

Finca registral: TOMO 543 LIBRO 304 FOLIO 64 FINCA 20391 INSCRIPCION 12.

La edificacién proviene de la promocién de 6 viviendas para maestros que se ejecutaron con el
Colegio original, segun segregacidn inscrita el 14 de enero de 1961. En 2017 mediante
proyecto de la Consejeria de Educacién, con n® de expediente de obra oficial del ayuntamiento
de Daimiel 35/oficial 2017, se demuelen 5 de las 6 viviendas, dejando Unicamente la vivienda
de la esquina, que nos ocupa en el presente expediente de desafectacién.

SEGUNDO.-Situacion urbanistica.

La parcela sobre la que se ubica, al pertenecer originariamente a la manzana ocupada por el
Colegio y las viviendas afectas para maestros, se encuentra en suelo Urbano Y afectada por la
ordenanza o Clave 8: EQUIPAMIENTOS, del Plan de Ordenacién Municipal de Daimiel 2009 y
sus modificaciones puntuales posteriores. En el caso de esta parcela, le resultaria de
aplicacién un grado 1, cuya ordenanza se adjunta a continuacién:
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Plan o Oiilenacioa Wunicpal de DAIMIEL

Iarmae Urbansicss 2009

e/ e rcoge las modificaciones de Ondenaciin deialiads

the L Idoificacin Pustual " £ s [ ipai de 7 de oy e 06
ORDENANZA O CLAVE 8, EQUIPAMIENTO,

Definicién.

Esla Ordenanza es de aplicacidn en lodos aguelos parcelas o lemenos en

manzanas o partes de manzana a las que en los Planes de Ordenacidn se les asigna la
clave |8-DE. Dolacién y Equipamiento genérico.

Esta Ordenanza o clave fiene dos grados:

- BGrado | se oplico en el confinuo urbano.
- B Grado 2 e apiica en zonas de desamolio |Unidodes de Actuacion y Seclores
Lrbanizables).

Todas las determinaciones siguientes son de Ordenacidn Detalloda, excepto ko refafiva
al uso mayorilaio y ol Coeliciente Unitario de Edificabilidad, que conslituye una
Ordenacién Estructurante,

Tipologia y morfologia edificatoria
Edificacion Tipoldgica Especifica determinada por &l fipo de equipamiento al que se
dasfing. Regula los wsos y la construccidn de edificies destinados o semvicios plblicos y

privados.

Uso mayaorilario (OF)

Equipamientos en su categerio de Dotocional Genérico,

Usos compalibles y prohibidos

Usos compafibles: Los indicados en o labla final de esta Ordenanza, con los condicionas
que se sefialan,

Usos prohibidos: Todos los no indicados como mayeritario o compalibles, y que por su
naturoleza no pueden asimilarse a éstos,

Coeficlente Unitarlo de Edificabliidad (OE)
Grado 1: Sed fa resultante de aplicar los parGmetios urbanisticos indicados.
Grodo 7 Serd 1,00 m7e/ms.

Allura méxima y nimero de plantas sobre y bajo rasante
Con carficter general, el nimera de plantos permifido serd de:

Enla 20U 1: Serd la alfura sefclada Indicada en el plane de Alluras de la Edificacién
del POM. No obstante, se admite lo allura del edificio cofindante mds alio ya
edificado con onledoridad a la aprobacian inicial de este POM.

En el reslo de T0Us: serd la altura sefolada indicada en el plano de Allwres de la
Edificacion del POM, o de 12 melros sl no viniera sefalado.

Fondo edificable
No se eslablece.

Parcela minima edificable y Frente minimo de parcela

SnEmo 0n 26 O Fedeaen dis 2000
silies il o)

evilaie dz 2010
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Plan de Ordenacidn unicipal de DAMIEL

Mermas Urbanisticss 2009

Dacumerio de sprobacdn deliniive s @cege a5 mediicacionas da Ordenacién datallada
da ln Madificacisn Purgual n® 4 aprabada por Plera Municipal de 7 de seplambe da 2018

Mo obstante, en general se admite como edificable toda parcelo exstente si estuviese
reflejoda documentalmente en el Catastro de Urbana con anterioidad d lo fecha de
aprobccidn inicial de este POM.

Para el coso de Uso Educalive en parcela plblico, se cumplirdn los dimensiones
estoblecidas en el Anexo |V del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, en relacién
al nimero de viviendas a las que deberd servir el equipamiento en cuestion,

Para el caso de Uso Deporlive en porcelo piblco, se recomienda respetar las
dimensiones minimas estoblecidas en & Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de
lar LOTAU, en relacién dl fipo de instalacidn prevista: en caso de no cumplir stos, deberd
Justificarse la funcionalidod de la parcela para la instalacion prevista,

Frente de parcela:

Grado 1: Se apfcardn los corespondientes a lo Ordenanza n® 4 Manzano Cerrada
[Resicencial Plurifamiliar).

Grado 2: B frente minimao serd de 20 (veinte) metros, o el gue tuviere en la fecha de
aprobacidn inicial de este POM, s en la parcela se enconfrase construido un edificio
adscrito o este use,

Alineaciones y Rosantes

Grado 1 En suelo wbano, se oplicardn las comespondiente o la Ordenanza n® 4
Manzona Cerada (Residencial Plurdfamiliar).

Grado 2: En suelo urbano no consalidade v urbanizatle, seran libres,

Retranquecs

En edificacién Aislada Exenta, el refranques a fodos los inderos serd la mitad de la
altura, con minimo de cuairo metros. No obstante, en los inderos con parcetas con
ordenanza distinta  la de Equipamiento, los retranquecs se adecuardn a la fipologia y
condiciones de volumen de esa ordenanza es declr, inclusa sin retrangueo si en aguella
no lo exige) evitande o aparicion de medianerios vistas.

En &l resto de tipologios: retranquea lbre,

Separacién enfre edificaciones: la ssmisuma de la altura de ambas,

Porcentaje méxime de ocupacion de parcela

La ecupacion maxima serd el 80% de la parcela, Sin embargo, si se justifica una mejora
de la imagen o de lo colidad urbana, el Ayuntamiento podrd aplicar las condiciones da
la ordenanza predominante en la manzana dende se incluye la porcela.

La ocupacién maxdma bajo rasante serd del 100% de la parcela.

Plazas de Aparcamiento
Se estara g lo dispuesto en el Aparfado 1.2, CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, de!
Capitulo | de este Titulo.

mn

Aol Irociakvesnis goe 21 Faig Mundlpsl an-sesian e 20 de Ma di 2008
il ¢ Urbsneine i
Hewim Mipacipal de 1 de s=pliey

4 el Falera di 2006
= de 2016

1 Pyovincio
Aprat

i Ehjaieianicn Dalallatia
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DILIGEMCIA: el
Flan de Crdenacion Municgs, 1° DAIMIEL en sesion dal
Hamas Urbanigticas 2000 de7ds

di la Modificacitn Puntoal n® 4 apeobada por Flano Municipal @8 7 de saphamibre da 246

Dacumern de sprabacidn definiliva que recoge las modificaciknes de Ordenacian delaliada
. - Ill
| i

Usos pormenorizados de la edificacion de Equipomiento 1
M
IS GLOBAL GRUPOS (IS0 FORMENORIZADOD) mm&fum
1. RESIDENCIAL 1.1, Unifarniiar RU ESF/|
1.2, Piuellaribar o Coleciiva RF =
1.3, Proteccicn Oficial P -
14, Reseencin Conmunilana RC =
2, TERCIARICH 21 cOMERD L%
2,11 Comencho da barmo -

2.1.2, Coamercio de cludard -
2.1.3._Ceniro comerciol =

2.2, HOTELERC) ™ +
23, OACINAS
2.3.). Servicios profesioncles COh
2.3.2, Senvicios parsonalas y inanclaros ESP2
233, Odicinas ESF/2
24, RECREATIVO
24,1, Bares, caleleros y restowronies (S
2.4.2 Disee bor E5P/4
2.4.3. Discotecas ESP/4
| .44, Sjas de espaciicuins, ones, el ESP2
4.5, Porques de akocclones con instalociones E5P/3
3. IMOLETRA A1, Froducive P =
33 Almacensas Ly ESFf5
32, Taleres ESPF2
A, DOTACIOMAL 4,12 COMUMIC ACIOMES (i
4,10 Aparcamianio |gorajes) 100
4,1.2 Tronsportes 100
£,1.3. Tebecomunicacicnes 100
4,2, FOMAS YWERDIES [V
4.2,1. Areas de juego, jardines y porgues 106
423 lardin peivado COM
4.3, EGUIPAMIENTOS DE
4£3.1. Infroesiuciuras wbanos 100
43,2 Infroestruciunas v sepvcios webanos DELS 388
43,3, Infroeslrue o locakes B3P /6

4.3.4. Infrasstruciungs de chedod
4.3.5 Esloclonasservicio surminisio de cataunantes -

4,16, Cementerios, cremaiorion -
4.4, DOTACIONAL GENERICO

4.4.1, Bducative ESF{7
4,42 Cullural - Deporiva ESFIT
4,43, Adminisvalivo - nslitucioncl EWR7
444, hbar ESF/B
4,45, Sorvlario-Adklencial ESPf7
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e — d T y
DILIGENGCIA: Aprabau. ”ml
&n sesidn des Aguntamients Plana

da 7 da sanllseru:uu 2016

s e Ordenascidn delalada 5'%4

7 e sapiamie de 016 - L& 'HET#I'_'HP-

CHIKEL ' |

FRE= MAYORITARKD T |
COM= COMPATIBLE con méxime 50% de lo supericie edificada f

100= COMPATIBLE al 100% [en ki iolaidod del edificio o parceid), SN IMITACIONES

E5P/ 1= COMPATIBLE COR LIMITACIKIMES ESPECIFICAS [Ver Motas a confinuacian)

METAS A COMDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS COMN ORDENANLA DF EQUIPAMIENTD

1. Solo para guarda del eguipamiento. con un maximo de una vivienda por nstalacian,

. §dlo en pfanta baojo, sdlono o primera plania vinculodas ol wso de lo plonfa bojg; o en edificic
exclhusive, Bl ayunlamlento podrd denegar el use sl no se demuesira gue la planificoclén de o
nstalacitn resolverd los problemos de occeso y aparcamiento @n crear congeslidn de dfico en
zonas resdenciales limitrofes.

. Porque de afracciones; dnicamente preseniode un PERIM. B Ayvunlamiento padrd denegar el uso por
o mismas rogones de congestion de trdfico del numere anteror,

4. Digco-par y Dicalecas Con un mdeima de una por renile de manzong § ée luese manor de 50

meiros: ¥ dos en ofro coso

5. Almocenes y tolleres; Uso complementaric en cualguier proporcian siempre gue la superficie fechada
na supere los 200 m2, v sdlo en plantos baja y sdiono.

. Uso complementanio siempra gue o side en dependencis odecuodas sin efectos negalivos sobne 1os
uses residanciales del edificia.

. Uso moyaritario en la cotegorio que indgue el Plano de Ordenacicn v Gestion,

8, Complementaio ol 100% en edificlo exclusivo, o complemantaro en plantas sdtano, bajo o pimera,

=]

L

o

el

paro Unicamenta para oficing del uso militar de Defensa,

Seguln la normativa de aplicacién actual, la vivienda unifamiliar serfa compatible por
tratarse de la vivienda del guarda del equipamiento.

Una vez la vivienda resulte desafectada del uso publico, a juicio del técnico que suscribe
procederia una modificacién puntual de planeamiento para modificar la especificidad ESP1 en
la compatibilidad de usos, ya que deberia permanecer la compatibilidad en residencial
unifamiliar, con un maximo de 1 vivienda por Equipamiento, pero sin entrar en consideraciones
del fin al que se deba destinar la misma.

TERCERO.-Valoracion.

La valoracién de dicha edificacién municipal se cuantifica en 52.718,44 €, segun resulta en el
inventario de bienes.
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CUARTO.- Criterios de oportunidad de la desafectacidn .

Considerando que el inmueble descrito ya no cumple con la finalidad publica a la que fue
destinado y que el resto de viviendas demolidas en su momento fueron incorporadas a la
superficie del colegio ejecutandose sobre ellas una obra nueva que ya estd en funcionamiento.

La parcela dotacional que nos ocupa, ha quedado en una zona netamente residencial, en la
qgue el uso publico asociado al personal al servicio de la Consejeria de Educacién no tiene
sentido.

Por todo lo expuesto, se informa favorablemente el expediente para su desafectacion al
servicio publico y su incorporacién al patrimonio de la corporacién como bien de caracter
patrimonial, sin perjuicio de cualquier otra actuacién de cardcter urbanistico, juridico o
administrativo que pueda resultar necesaria en caso de pretender su enajenacion.
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